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BILGHR HDUNG

gun Lebauungsplan ir, 1 *Auf dem Berge"
der Gemelnie K¥storf, Kreis Gifhorn

Allgemeine Begr'indung

Zur Sicherung der stidiebaulichen Ordnung wird der Bebauungs-
plan Er. 1 "Auf dem Berge" fir das Gellinde westlich der B 4
siidlich dee Stiftes Isenwsld cufgectellt,

In FlHchennutgungsplan, der wzur Zeit ausgearbeitet wird,
ist das GellMnde alrx Wohnbaufliiche darg:stellt.

Verkehriiche Lrachlicseung

Die Zrschliessung soll durch 9 m brelte Planstrassen I und
II parsllel zur B 4 erfolgen, die durch die vorhandenen
Strascen A, B und D mit dleser verbunden sind. Daswestliche
Geltinde so0ll durch 8 m btreite Stichetrassen IV bis VI und
eine elngeh'ingte Strasse IIl aufgeschlossen werden., Parke—
flichen sind a2n allen Straspen nusgewiesen. Sichtdreiecke
eind fest esetst. Geragen und ftellplitze sind euf allen
Grundstiicken méglich.

II1. Besondere Merkmale des Planes

Der Plan schreibt allgemeines Wohngebiet in offenecr hichatens . |

gwelgeschossiger Bauweise vor. Die Grundfiéichenzahl wird
mit 0,2, die Geschossflichenzahl mit 0,3 festgesetzt.

In drei n#her bezeichneten und abgegrenszten Gebieten wird
Tir die Errichtung von Ladengebiuden eine zwingend swei-
geschossige Bauwelse mit 0,3 Grundflichongahl und 0,6
Geschogsfliichensanl featgesetzt,

IV. Wesserversorgunc und Abwasecrbeseltizung -

Die Wesserversorgung muss aus Eingslbrunnen oder Gruppen-
anlagen erfolgen, die Besaitigung des Abwassers durch
einzelne oder Gruppenkliranlagen. Die Anlage von gentralen
Anlagen wird angestredt, die Auesfithrung ist aber aus
finengiellen Grinden erst in weiterer Zukunft miglich,
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Stidtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von

davon sind

Das Bruttobaugebiet befrégt demnach

11,0640 ha

ErschlieBungsflichen
1., StraBen, Wege, Pldtze Vi dle
Bezeichnung| Querschnitt Ldange +Ecke§[ Fldache
m m qm qm
1,045,001,0 47 - 335G
1,5 #6,041,% 631 460 6.140
2,G46,0+1,5)/2 245 1.164
Ba+6,i42,5)/2 225 1.294
14.358
2.342
2. Parkflédchen s
3, Sonstige Erschl.flichen 15.700
insgesanmt

= A¥1d% des Bruttobaugebietes

d) Das Nettobauland betrigt mithin

davon sind bereits bebaut
fiir die Bebauung noch zur Verfiig. stehendes Bauland

e) Besiedlungsdichte® 12

vorhanden sind - Einzelhduser mit ca. - WE

Mehrfamilienhduser mit ca. 12 WE
zusammen WE
die ge@intéh sulnJsimgeRTaddéhefflichen betragen

29.715 am

11,0640

ha

ha

1,5700
ha

$,4940

1;@5&0’18

8,438ha
ha
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bei einer Annahme von ca. 120 qm je WE ergeben sich aus

den zuldssigen GeschoBflichen des unbebauten Gebietes 221 WE
zusammern mit den vorhandenen 12 we
ergeben sich insgesamt __ 233 _WE

253 WE x 3,5 = _B13 _ Personen

= B6  Personen je ha Nettobauland

VI. Kosten der Durchfithrung der Erschlieflung
1. Verkehrliche Erschliefung '

Im Plangebiet sind

ErschlieBungsfldichen mit einer Gesamtfliche von 15,700 qm
festgesetzt. Bei einer Annahme von35,« DM je qm fur Erwerb und
Freilegung der Fldchen und fur erstmalige Herstellung der Anlagen
ergeben sich iiberschligliche Gesamtkosten von 549 ,5G0 ) == DM

Entspr. der Erschl.Satzg. trigt die Gemeinde 10 % 54,050, == DI
Auf die Bigent.der Baugrundst., werden danach 90 % = 4G4.550,== DM

~

nach dem Verh#ltnis ger cummen ihrer Grundsticksflichen und zulissigen

Geschessfidichen vertellt,
Gesamtzgrundsticksfliche = 94,940 qn
Gesamigeschogslliche = B

Summe = 124,655 qm

SR SRAL T EISUE MBS
° () 4 oo - 3,96

zu erheben sind hiernach : P
[ ]

Die AnschluBgebiithren fiir Wasserleitung und Kanalisation, die auf
Grund besonderer Satzungen der Gemeinde von den Anliegern spédter
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthalten,

2. Wasserleitung und Kanalisation
Diese Leitungen werden im Plangebiet iiberschléglich folgende Be~

tréige erfordern : 1.751 lfﬁm - 3‘:},“ m - 52.533'“ m
1.751 1fdm x 100, DM = 175.100,== DM

VII. Bodenordnungsmaidnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungsanla-
gen die benotigten Fldchen in Anspruch zu nehmen, Wenn auf Grund
privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kgnnhen, beab-
sichtigt die Gemeinde, gemiB den §§ 45 ff., 80 ff., 85 ff. BBauG
Grundstiicke umzulegen, Grenzregelungen vorzunehmen oder die
erforderlichen Fldchen zu enteignen.

Kistorf, den %ﬁi'/£k41h

237 DM je gm Summe
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